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Ambao kwaminajili ya Mkataba huu watatambulika kwa pamoja kama ‘WAUZAJYI” kwa
upande mmoja.

Na.

FCC AGRICULTURAL TECHNOLOGY DEVELOPMENT COMPANY
LIMITED ya SL.P 141 Dar es Salaam ambayo kwaminajili ya mkataba huu
atatambulika kama ‘MINUNUZI’

UTANGULIZI

Mkoa wa Pwani. Kila muuzaji kwa kadri alivyotajwa hapo juu anamiliki eneo lake
mwenyewe ambapo ukichanganya maeneo yote ya wauzaji kama ilivyooneshwa hapo juu
basi kwa ujumla wake enco hilo linakadiriwa kufikia ekari 2Z5F ambazo bado
hazijapimwa. i

0 L

by f

ke i Daths ’

=223 1]a

el

$ @
)



AMBAPO

WAUZAJI wanatamka kwamba eneo hilo kwa ujumla wake ni eneo la kilimo na
linatambulika na mamlaka za Serikali kuwa eneo la Kilimo na kwahiyo WAUZAJI hao
wameruhusiwa kufanya shughuli za kilimo katika eneo hilo.

AMBAPO
WAUZAJI kwa pamoja wanakusudia kuuza eneo hilo kwa MNUNUZI kwa masharti
yaliyomo katika mkataba huu.

AMBAPO

MNUNUZI ni Kampuni iliyosajiliwa kwa mujibu wa sheria za Tanzania na imesajiliwa
kujishughulisha na shughuli mbalimbali za uwekezaji ikiwemo kilimo. MNUNUZI
ametafuta na ameona eneo linalomilikiwa na WAUZAJI kuwa sehemu inayofaa kwa
shughuli za kilimo tarajiwa. Kwahiyo MNUNUZI amefanya mazungumzo kwa
madhumuni ya kununua eneo hilo kwa ajili ya shughuli za uwekezaji kwenye idara ya
kilimo.

AMBAPO

WAUZAIJI na MNUNUZI walifanya mazungumzo kuhusu kuuzina eneo hilo na hatimaye
wakakubaliana kukagua eneo hilo ili kuhakiki ukubwa wake pamoja na wamiliki halisi.
Kwa mujibu wa ukaguzi wa eneo hilo, ilibainika na kutajwa kwamba WAUZAII tajwa
hapo juu ndiyo wamiliki halali wa eneo hilo kwa kila mmoja na kwa ujumla wake na kwa
kadri maelezo yalivyotajwa katika mkataba huu.

AMBAPO

Kwa pamoja, na mara baada ya mtaalam wa kupima ukubwa eneo kupima eneo hilo lote
ilibainika kwamba eneo lina ukubwa ekari 219 kama ilivyeoneshwa kwenye ramani
ambazo zitauzwa kwa mujibu wa mkataba huu.

AMBAPO

WAUZAIJI wanakiri kwamba eneo hilo limepakana na mtoMbezi ambapo kuna mita 60
zimeachwa kwa muijbu wa Sheria za nchi ili kulinda vyanzo vya maji na kwahiyo enco
ltsilopungua mita 60 kutoka kwenye mto huo haitokuwa sehemu ya eneo hili linalouzwa
lakini MNUNUZI anaweza kutumia maji na faida zingine za mto huo kwa mujibu wa
Sheria za nchi.

AMBAPO.

KWA MANUFAA YAO, WAUZAJI NA MNUNUZI, na kwa gharama na thamani
iliyotolewa na kila upande BASI PANDE ZOTE MBILI (WAUZAJI NA MNUNUZI),
wamekubaliana kama ifuatavyo;

10



1. Mauziano
WAUZAIJI kwa pamoja na kwa ujumla wao wanauza eneo lao lote tajwa hapo juu
pamoja na kila kitu kilichopo ndani ya eneo hilo kumuuzia MNUNUZI. Na
MNUNUZI ananunua eno hilo lote pamoja na kila kitu kilichomo ndani ya eneo
hilo kwa bei ya manunuzi iliyokubaliwa katika mkataba huu. Eneo lote
linalouzwa lina ukubwa kama ulivyooneshwa kwenye ramani iliyoambatanishwa
kwenye mkataba huu:

a) Upande wa Mashariki limepakana

b) Upande wa_ Magharibu limepakana
{1 B ,/”fFf ......................

cy Upande wa __— Kaskazini limepakana
3T S A /// e

d) Upande W Kusini limepakana
B o oansivoin e N B

€) Mipaka mingine (kama PO)- s T T

i

..........................................................................................

2. Ramaniya eneo

Imekubalika kwamba kabla ya kusaini mkataba huu, WAUZAJI na MNUNUZI
walishirikiana kuanza kupima eneo hilo angalau kutambua wamiliki pamoja na
ukubwa wa eneo analomiliki kila mmoja wao. Marabaadaya kupima na kurekodi
taarifa za kila mmoja, ramani hiyo (Mkuranga District Council Sketch Plan of
Mkiu) itakuwa sehemu ya Mkataba huu na endapo itabidi kurejea taarifa zilizomo
kwenye ramani hiyo basi upande wowote utaruhusiwa kurejea taarifa zilizomo
katika ramani hii ili kupata taarifa sahihi kwa ajili ya utekelezaji wa makubaliano
yalimo katika mkataba huu.

3. Beiya manunuzi
PANDE ZOTE MBILI wamekubaliana kwamba bei ya manunuzi itakuwa ni
Tsh. 500,000/= (Laki tano tu) kwa kila ekari moja. Kwahiyo, MNUNUZI
atapaswa kulipa jumla ya kiasi chote kwa mahesabu ya Tsh. 500,000/= kwa kila
ekari moja. Kila MUUZAIJI atapaswa kupokea kiasi cha malipo kulingana na
idadi ya ekari anazouza kama ilivyooneshwa katika mkataba huu.

4. Utaratibu wa malipo
WAUZAJI kwa pamoja na kwa kauli moja wameomba na kuridhia kwamba
malipo yote ya kila MUUZAJI na kwa WAUZAJI wote kwa ujumla yalipwe
kupitia akaunti ya benk yenye taarifa zifuatazo;
Jina la Benk: Benk ya NBC
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Namba ya akaunti: 054186016107

Jina la akaunti: Omari Sefu Ndeu

Tawi: Mbagala

Mara baada ya malipo kuingizwa kwenye akaunti hii, WAUZAJI wamekubaliana
kwamba kila mmoja atapokea pesa yake ya mauzo kadri ya idadi ya ekari
alizouza, kutoka kwa Ndugu Omari Sefu Ndeu na ni kwamba itahesabika kuwa
MNUNUZI amefanya malipo kwa kuingiza pesa za manunuzi kwenye akaunti
tajwa hapo juu. Suala la kila MUUZAIJI kupokea kiasi chake litaratibiwa na
WAUZAIl wenyewe kwa kushirikiana na Ndugu Omari Sefu Ndeu kama
ilivyokubaliwa kwenye kikao ambapo muhtasari wake ni sehemu ya mkataba huu.

Siku ya malipo

Pande zote mbili, WAUZAIJI na MNUNUZI kwa pamoja wamekubaliana
kwamba MNUNUZI atapaswa kulipa pesa yote ya manunuzi iliyokubaliwa hapo
Juu kwa mikupuo miwili kama ifuatavyo:

a) Mkupuo wa kwanza, MNUNUZI atalipa nusu (1/2) ya malipo yote na
atapaswa kulipa siku ya kusaini kwa mkataba huu kwa kuahmisha au
kuingiza pesa hiyo kwenye akaunti ya benki ya WAUZAIJI iliyotajwa
kwenye mkataba huu. _

b) Mkupuo wa pili utalipwa silcu.}é’i".Efﬁ.‘?.!é/f?ff[@‘:’%ﬁ..baada ya
kusaini mkataba huu.

Matumizi ya eneo hilo.
WAUZAIJI wanauza enco hilo kwa matumizi ya kilimo, MNUNUZI ananunua
eneo hilo kwa matumizi ya kilimo pia.

Ruhusa ya kuanza kazi
Mara baada ya kusaini mkataba huu, MNUNUZI ataruhusiwa kuanza taratibu za
kupima eneo hilo mara moja ili kupata hati miliki (Certificate of Occupancy)

Uteunzi wa Mwakilishi wa WAUZAJI

Kwakuwa idadi ya WAUZAIJI ni kubwa basi kwa pamoja wamekubaliana
kumteua Ndugu Omari Sefu Ndeu kuwa Mwakilishi wao ambaye atafuatilia
taratibu zote za mauzo na malipo. Wameomba na wameruhusu MNUNUZI alipe
pesa zote za mauziano kupitia akaunti ya benk ya Mwakilishi huyo kwasababu ni
ngumu kwa WAUZAII kufuatilia malipo yao benk kutokana na changamoto za
kupata huduma hizo za kibenk kuwa mbali kidogo na WAUZAIJl wengine
hawana akaunti ya benk. WAUZAIJl wamekubali kwamba Mwakilishi atapokea
malipo hayo kwa mujibu wa mkataba huu na wao wakiwa kama WAUZAIJI
watapokea pesa zao za mauzo kutoka kwa Mwakilishi huyo. Madai yoyote ya
kulipwa pesa pungufu na Mwakilishi au kutolipwa kabisa hayatoathiri umiliki wa
MNUNUZI na hautosimamisha kazi za uwekezaji wa MNUNUZI.
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11.

12.

13.

14.

Ukamlilifu wa Malipo.

Pande zote mbili zimekubaliana kwamba mara baada ya MNUNUZI kufanya
malipo ya pesa yote ya manunuzi kupitia akaunt ya benk iliyotajwa hapo juu, basi
itahesabika kwamba pesa yote ya manunuzi imelipwa. Na imekubaliwa kwamba
endapo utatokea mgogoro wowote kuhusu kukabidhi malipo hayo kutoka kwa
Mwakilishi aliyepokea pesa hiyo kwenye akaunt yake kwenda kwa Muuzaji
mmoja mmoja basi MNUNUZI hatohusika na mgogoro huo na muuzaji au
WAUZAIJI hawatopaswa kudai pesa yoyote kumdai MNUNUZI kwasababu
MNUNUZI amelipa pesa yote ya manunuzi kwa mujibu wa mkataba huu.
Mgogoro huo utapaswa kutatuliwa kati ya upande wa WAUZAIJI na Mwakilishi.
MNUNUZI hatopaswa kulalamikiwa au kushitakiwa kwa madai hayo.

Tamko la kutokuwepo kwa mgogoro.

WAUZAIJI kwa pamoja na kila mmoja wao, wanatamka kwamba eneo linalouzwa
katika mkataba huu halina mgogoro wowote na kwamba halijawekwa rehani
(Mortgage) kwenye taasisi yoyote ya fedha au kwingineko. Na endapo utatokea
mgogoro wowote kuhusu eneo hilo basi WAUZAIJI kwa pamoja watashirikiana
kuatatua mgogoro huo kwa kutumia maarifa yao, muda wao nagharama zao.

Uthibitisho wa umiliki.

Pande zote mbili wamekubaliana kwamba kila MUUZAIJI atapaswa kuwasilisha
nyaraka yake inayoonesha uthibitisho way eye kumiliki eneo hilo na kwamba
mamlaka nyingine ya Serikali. WAUZAJI watapaswa kukabidhi nayaraka halisi
za umiliki huo kwa MNUNUZI ambazo zitakuwa sehemu ya nyaraka katika
makataba huu.

Uhakiki wa vitambulisho vya WAUZAJI

Pande zote mbili wamekubaliana kwamba kila muuzaji atapaswa kuwasilisha kwa
MNUNUZI nakala ya kitambulisho chake kinachotambulika na mamlaka ya
Serikali. Kitambulisho hicho cha NIDA au Kadi ya Mpiga Kura. Vitambulisho
vitavyowasilishwa na kila muuzaji vitapaswa kugongwa muhuri wa Serikali ya

WAUZAIJI wanatamka kwamba vikao muhimu wvya Serikali ya Kitongozi
ikiwahusisha WAUZAIJI wenyewe pamoja na vikao vya Kamati ya Ardhi/

kwa MNUNUZI kwa madhumuni ya uwekezaji wa shughuli za kilimo.

Upimaji wa enco.

WAUZAJI wanatamka kwamba eneo linalouzwa halijapimwa na kwahiyo
MNUNUZI atapaswa kutumia wataalam wake na gharama zake kupima eneco
hilo. WAUZAIJI watapaswa kutoa ushirikiano wakati wa zoezi la upimaji wa eneo
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17.

18.

19.

20,

hilo ili kupata hati miliki kwa mujibu wa Sheria za Tanzania. WAUZAII
watashiriki upimaji kwa kutoa nyaraka zitakazohitajika au kuonesha mipaka au
kwa namna nyingine yoyote itakayohitajika isipokuwa malipo ya gharama za
upimaji huo.

imeridhia mauzo hayo na imetoa maelezo yake na kugonga muhuri kuonesha
uungaji mkono wa zoezi hili. MNUNUZI atapatiwa Muhtasari wa vikao hivo na
itakuwa sehemu ya mauziano haya.

Utatuzi wa Mgogoro

Pande zote, WAUZAJI na MNUNUZI wamekubaliana kwamba endapo utatokea
mgogoro wowote kuhusu jambo lolote linalohusu eneo hili ispokuwa mgogoro
mwingine wowote ambao tayari taratibu zake za utatuzi zimeelezwa kwenye
mkataba huu basi Mgogoro huo utatatuliwa kwanza kwa njia ya mazungumzo na
endapo mazungumzo baina ya pande zote mbili na endapo mazunguzo hyo
yakishindikana kwa sababu yoyote basi upande usioridhika utakuwa na haki ya
kuwasilisha malalamiko yake kwenye vyombo vingine vya dola au sheria.

Athari ya Mgogoro

Pande zote mbili wamekubaliana kwamba endapo utatokea mgogoro wowote
kama ilivyotajwa hapo juu katika kifungu namba 15 au kifungu kingine chochote
katika mkataba huu, basi usuluhishi au usikilizwaji wa malalamiko hayo
hayatopaswa kumsimamisha MNUNUZI kuendelea na shughuli zake za
uwekezaji. WAUZAIJI hawatokuwa na haki ya kuomba kusimamisha shughuli za
uwekezaji za MNUNUZI ili kupisha usikilizwaji wa shauri hilo badala yake,
MNUNUZI ataruhusiwa kuendelea na shughuli zake hadi atakapovuna mazao
katika mkupuo huo wa kilimo.

Malipo ya kodi
Pande zote wamekubaliana kwamba MNUNUZI atalipa kodi ya ushuru wastemp
(stamp duty) na WAUZAIJI watalipa kodi ya kipato (Capital gain tax).

maendeleo ya kijiji.

Matumizi ya Sheria

Mkataba huu utatafsiriwa kwa mujibu wa Sheria za Jamhuri ya Muungano wa
Tanzania.

Utiaji Saini,

Kwakuwa idadi ya WAUZAIJI ni kubwa basi pande zote zimekubaliana kwamba

kutakuwa na kiambatanisho katika mkataba huu ambacho kitakuwa na jina la kila
Muuzaji pamoja sahihi yake kuonesha kuridhia mauziano haya.

A1)

&



PANDE ZOTE MBILI ZINATHIBITISHA KWAMBA wamesoma mkataba huu, wameelewa
kila kifungu na wapo tayari kuwajibika kwa kadri ilivyokubaliwa katika mkataba huu.

UPANDE WA WAUZAJL

SAHIHI YA KILA MUUZAJI- imewekwa katika karatasi nyinyine kama kiambatanisho cha
Mkataba huu kwa mujibu wa kifungu namba 18 cha mkataba huu na itakuwa sehemu ya mkataba
huu kama ilivyosainiwa na kila mmoja wao kuridhia kuuza eneo lake

UPANDE WA MNUNUZI
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Kiambatanisho

(Kwa mujibu wa kifungu cha 20 cha Mkataba huu)

WAUZAJI wote kwa pamoja na kila mmoja wao ametia sahihi hapa chini kuonesha kwamba
wamesoma/ kusomewa masharti yote yalivomo kwenye mkataba huu na wameyaelewa na
kukubali kuyatekeleza. & '
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